Zalacznik nr 1 do Wniosku

Opis Przedmiotu Zaméwienia — najem powierzchni restauracyjnych

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiotem zamowienia jest wynajecie lokali o lacznej powierzchni 897,57 m? w celu
prowadzenia ustug gastronomicznych i cateringowych, znajdujacych si¢ w obiekcie Stadionu
Miejskiego przy al. Unii Lubelskiej 2 w Lodzi.

Ww. obiekt jest budynkiem wielofunkcyjnym zespolonym z trybuna zachodnia Stadionu
pitkarskiego.

Rysunek 2. Widok Stadionu z powierzchni restauracji Rysunek 3. Widok restauracji z trybuny pétnocnej

Restauracja wraz z magazynami podrecznymi znajduje si¢ na poziomie 1 (1 pigtro). Posiada dostep
z klatek schodowych oraz wind.
Magazyny znajduja si¢ na poziomie -1. Dostep wylacznie przez zjazd winda z poziomu 0.
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Rysunek 4. Polozenie szczegdtowe

Rzut lokalu - restauracja:
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toalety, trybuna i boiske, restauracja — sala, kughhia, magazyny, biuro

winda wewnetrzna dla uzytkownika lokalu
klatki schodowe ogdlnodostepne z windami

Rysunek 5. Rzut pomieszczen restauracyjnych znajdujgcych si¢ na poziomie 1



Rzut lokalu - magazyny:
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Rysunek 7. Sala restauracyjn




Rysunek 8. Kuchnia

Rysunek 9. Magazyn podreczny i biuro

Magazyny (poziom -1):







Rysunek 10. Pomieszczenia dodatkowe znajdujgce si¢ na poziomie -1

*WyposaZenie (m.in. stoty, krzesta, rollbary, Scianki mobilne, lodéwki, rollapy, wozki serwisowe)
przedstawione na zalaczonych zdjgciach jest przyktadowe i nie stanowi wyposazenia lokali.

Stan powierzchni udostepnianej do najmu:

1.Restauracja — stan wykonczony, media dostepne.

Dostep z klatki schodowej oraz komunikacja pionowa (winda).

Powierzchnia zasadnicza typu open-space

Powierzchnia przeszklona z widokiem na cz¢$¢ zachodnia kompleksu MAKIS oraz bezposrednim
dostepem do trybuny sportowej VIP z widokiem na boisko pitkarskie.

2.Magazyny — stan wykonczony, media dostepne.
Dostep wyltacznie poprzez komunikacje pionowa — winda.
Powierzchnia bez okien, podzielona na 18 pomieszczen z komunikacjg wewnetrzna.

Zestawienie powierzchni przewidzianych do wynajmu:

Tabela 1. Zestawienie pomieszczen restauracyjnych znajdujgcych sie na poziomie 1

L.p. | Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia (m?)

1. B.2.57 Restauracja VIP 538,44
2. B.2.54 WC NN 7,66
3. B.2.53 Przedsionek 12,74
4, B.2.51 WC meskie 16,29
5. |B.2.55 Przedsionek 11,80
6. |B.2.52 WC damskie 23,63
7. |B.2.59.3 Rozdzielnia kelnerska 7,50
8. B.2.59.4 Zmywalnia naczyn stotowych 18,00
9. B.2.59.2 Kuchnia gtdwna 63,66
10. [B.2.59.6 Term poi 3,52
11. |B.2.59.5 ZM.term 4,09
12. [B.2.59.17 Pomieszczenie biurowe 9,8
13. [B.2.59.15 Przedsionek 2,01
14. | B.2.59.16 wWC 1,28
15. |B.2.59.14 Mycie wozkow 3,57
16. [B.2.59.13 Magazyn drinkbaru 6,15
17. [B.2.59.12 Przygotowalnia ryb 4,7




18. [B.2.59.10 Magazyn produktow suchych 5,99
19. [B.2.59.1 Komunikacja 29,58
20. |B.2.59.8 Sprz. Poz. 2,92
21. |B.2.59.7 Chtodnia wyrobow gotowych 8,94
22. |B.2.59.9 Komora chtodnicza produktéw 6,2
23. |B.2.59.11 Przygotowalnia warzyw 6,78

SUMA: 795,25

Tabela 2. Zestawienie pomieszczeri dodatkowych dla obstugi restauracji znajdujgcych sig na poziomie -1

L.p. | Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia (m?)
1. [B-1.81.1 Komunikacja 20,59
2. B-1.81.11 Pomieszczenie porzadkowe 3,09
3. |B-1.81.12 Chlodnia wedlin 4,12
4, B-1.81.13 Komora chtodzenia 6,53
5. B-1.81.14 Chtodnia migsa i drobiu 8,61
6. B-1.81.15 Komora mrozna 9,67
7. B-1.81.16 Chtodnia nabiatu 6,67
8. B-1.81.17 Chtodnia owocow i warzyw 6,36
9. |B-1.81.18 Magazyn warzyw 6,01
10. | B-1.81.23 Szatnia meska 8,61
11. |B-1.81.3 Przedsionek 1,57
12. [B-1.81.4 WC 1,32
13. [B-1.81.5 Laz 1,41
14. |B-1.81.6 Szatnia damska 7,56
15. [B-1.81.7 Przedsionek 1,57
16. [B-1.81.8 Laz 1,41
17. [B-1.81.9 WC 1,32
18. [B-1.81.10 Magazyn napojow 5,90
SUMA: 102,32

2. Wynajmujacy przewiduje zawarcie umowy na okres do 26.10.2030 r.

3. Miesieczna stawka czynszu najmu 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego, bez podatku od towarow
1 ustug (VAT) oraz podatku od nieruchomosci zostanie ustalona w wysokosci zadeklarowanej
w ofercie wybranego Najemcy i nie moze zosta¢ obnizona.

4. Ustalona stawka czynszu nie zawiera kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekOw, energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz wywozu nieczysto$ci. Wynajmujacy wskazuje miejsce na
umieszczenie pojemnikOw na nieczystosci state. Stawka czynszu najmu nie zawiera podatku od
nieruchomosci, ktorym Najemca bedzie dodatkowo obcigzany przez Wynajmujacego.

5. Powierzchnia punktu gastronomicznego zostata wyposazona w zestaw przylaczy medidw,
umozliwiajacy Najemcy aranzacj¢ zaplecza socjalnego: sie¢ wodociggowsg, -elektryczng
i kanalizacyjna.

6. Wynajmujacy wymaga, aby Najemca zawarl odrebng umowe ubezpieczenia lokalu, tj. umowe
ubezpieczenie OC w zakresie prowadzonej dziatalno$ci 1 NNW. Zaleca si¢ rowniez, aby
Najemca zawarl ubezpieczenie majatkowe na wyposazenie wynajmowanego lokalu.

7. Podczas wymagajacych tego imprez Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zamknigcia
restauracji. Za czas zamknigcia restauracji podczas imprezy Najemcy przystuguje obnizka
czynszu w wysokos$ci 1/30 miesigcznej stawki czynszu najmu za kazdy dzien trwania imprezy.
Najemca zostanie poinformowany o zaistnieniu takiej konieczno$ci z wyprzedzeniem minimum
7 dniowym.



Przed ztozeniem oferty, Wynajmujacy umozliwia przeprowadzenie wizji lokalnej w dni
robocze w godzinach od 9% - 15% po weczesniejszym uzgodnieniu terminu z Wynajmujacym.

OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

. Najemca o$wiadcza, ze ma pozwolenie na prowadzenie dzialalno$Sci gospodarczej w zakresie

Swiadczenia ustug gastronomicznych oraz posiada odpowiednig wiedze 1 doswiadczenie
niezbedne do wykonywania przedmiotu umowy.

. Sktadajac oferte Najemca wykaze, ze W ciggu ostatnich trzech latach przez okres minimum

jednego roku prowadzit restauracje lub produkcje gastronomiczng.

. Najemca zobowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na rozpoczgcie

dziatalno$ci gastronomicznej prowadzonej w budynku Stadionu Miejskiego przy al. Unii
Lubelskiej 2 w Lodzi.

Koncepcja organizacji przestrzeni, aranzacji wne¢trz i wyposazenia przestrzeni konsumpcyjnej
musi by¢ przed realizacja przedstawiona dla Wynajmujacego 1 musi zostaé przez
Wynajmujacego zaakceptowana.

Najemca bedzie utrzymywal lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, bedzie dbal nalezycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzegal zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.
Najemca bedzie zobowigzany do zapewnienia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt sprzatania
wynajetych pomieszczen, dokonywania czynnosci dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych.

. Wszelkie przerobki i prace adaptacyjne niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej

Najemca bedzie wykonywat tylko za pisemng uprzednia zgoda Wynajmujacego zgodnie
Z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z tymi
pracami.

. Wynajmujacy na swdj koszt wykona i umiesci tablice reklamujace punkt gastronomiczny oraz

tablice informacyjne kierujace do punktu gastronomicznego. Tre$¢ 1 miejsce umieszczenia w/w
tablic muszg by¢ uzgodnione z Wynajmujacy.

11l. NADZOR WYNAJMUJACEGO NAD DZIALALNOSCI4 NAJEMCY

1.

Najemca bedzie zobowigzany udostgpni¢ Wynajmujacemu, na kazde jego zadanie, dostep do
wynajmowanego lokalu w celu zbadania bezpieczenstwa sanitarnego i przeciwpozarowego.

. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku stwierdzenia przez kontrol¢ wymieniong

w cze$ci III pkt. 1 nieprawidtowosci, Wynajmujacy moze kazdorazowo natozy¢ na Najemce
kar¢  pienigzng w wysokosci adekwatnej do stwierdzonych uchybien lub zniszczen,
a W przypadku powtarzania si¢ nieprawidlowosci, moze rozwigza¢ umowe najmu bez okresu
wypowiedzenia.

. Kary za w/w nieprawidtowosci bed¢ doliczane do optaty najmu ze wskazaniem daty kontroli

przeprowadzonej przez Wynajmujacego dotyczacej stwierdzenia w/w nieprawidtowosci.
Podstawa do wymierzenia w/w kary bedzie protokot pokontrolny wskazujacy date
przeprowadzonej kontroli oraz stwierdzone nieprawidlowosci. Protokot bedzie przedtozony
Najemcy do podpisu.

W przypadkach spornych (czy zaszta w/w nieprawidtowo$¢ czy nie), Najemca bedzie mial
prawo wnies¢ odwotanie do Wynajmujacego w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania
protokotu pokontrolnego wymienionego w czesci III pkt. 4. Odwotanie od natozonej kary bedzie
musiato zawiera¢ merytoryczne uzasadnienie wniesionego odwotania.

. W przypadku braku odpowiedzi Wynajmujacego na wniesione odwotanie w ciggu siedmiu dni

od dnia jego ztozenia, spoOr zostanie uznany, jako rozstrzygnigty na korzys¢ Najemcy.



7. W przypadku negatywnego rozpatrzenia w/w odwotania, Najemca zostanie o tym
poinformowany na pismie.

8. Pisma wymienione w cze¢sci III pkt. 4 1 7 bedg wysylane na adres Najemcy lub beda dostarczane
bezposrednio do o0s6b upowaznionych przez Najemce do kontaktu z Wynajmujacym,
okreslonych w umowie najmu.
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